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TURK PARASI KIYMETiNi KORUMA HAKKINDA 32 SAYILI KARAR GEREGINCE TESBiTi BAKANLIGA

BIRAKILAN KONULARDA VE DIGER HUSUSLARDA UYULMASI GEREKEN USULE VE ESASA iLiSKiN
HUKUMLER HAKKINDA YAPILAN DEGISIKLiK (TEBLiIG NO:2008-32/34)

Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan diin (19 Nisan 2022 tarihli) T.C. Resmi Gazetede yayimlanarak
ylrirlige giren Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karara iliskin Teblig’de (Teblig
No0:2008-32/34) (TURK PARASI KIYMETiNi KORUMA HAKKINDA 32 SAYILI KARAR GEREGINCE TESBITi
BAKANLIGA BIRAKILAN KONULARDA VE DiGER HUSUSLARDA UYULMASI GEREKEN USULE VE ESASA
iLISKIN HUKUMLER HAKKINDA) degisiklik yapilmasina dair teblig (Teblig No: 2022-32/66) uyarinca,
yayim tarihinden itibaren uygulama alani bulacak hususlar ve muiivekkillerimizden siklikla gelen sorular
hakkinda eski tebliglerle karsilagtirmali olarak yaptigimiz degerlendirmeler asagidaki gibidir.

Tasit Satis Sozlesmeleri Disinda Kalan Menkul Satis Sézlesmeleri Kapsamindaki Odeme
Yiikiimliiliiklerinin TL iizerinden yerine getirilmesi ve kabul edilmesi zorunlu hale getirilmistir!

ilk defa 2008 yilinda yayimlanarak yirirlige giren 2008-32/42 no.lu Tebligin 8. Maddesi Déviz
Cinsinden ve Dovize Endeksli Sozlesmeler’i diizenlemektedir. Bu maddenin 9. Fikrasi Tirkiye’'de
yerlesik kisilerin kendi aralarinda akdedecekleri; tasit satis sozlesmeleri disinda kalan menkul satis
sozlesmelerinde sézlesme bedelini ve bu s6zlesmelerden kaynaklanan diger 6deme yiikiimliiliiklerini
déviz cinsinden veya dévize endeksli olarak kararlastirmalarina imkdn vermektedir. Diin (19 Nisan
2022 tarihli) RG kapsaminda, anilan fikraya eklenen son cimle ile sé6zlesme konusu &deme
yiikiimliiliiklerinin Tiirk parasi cinsinden yerine getirilmesi ve kabul edilmesi zorunlu hale
getirilmistir.

Menkul Satis S6zlesmeleri Hangileridir?

Yukaridaki degisiklikle birlikte, muvekkillerimizden en siklikla gelen soru, kira s6zlesmelerinin “menkul
satis” kapsaminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi ve 6zellikle son dénemde TL’nin yabanci doviz
kuru karsisinda yasadigl deger kaybi nedeniyle artan kira bedellerinin bu sayede TL’ye endekslenip
endekslenemeyecegidir. Belirtmek gerekir ki, bir kira s6zlesmesini “menkul satis” olarak nitelendirmek
mimkiin degildir. Zira, herhangi bir kira s6zlesmesi uyarinca, ortada ne bir gayrimenkulin kirasi ne de
menkulln satisi mevzu bahistir.

Kaldi ki, Tebligin, Doviz Cinsinden ve Dovize Endeksli Sozlesmeleri diizenleyen 8. Maddesinin
“Tlirkiye’de yerlesik kisilerin kendi aralarinda akdedecekleri; tasit kiralama s6zlesmeleri disinda kalan
menkul kiralama s6zlesmelerinde sézlesme bedelinin ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger 6deme
ylikiimliiliiklerini déviz cinsinden veya dévize endeksli olarak kararlastiriimasini miimkiin kilan” 10.
Fikrasinda herhangi bir degisiklik yapilmamis, bu fikra aynen yirurlikte kalmistir.

Dolayisiyla, 19.04.2022 tarihi itibariyle yapilan degisiklikle, tasit s6zlesmeleri disinda kalan menkul satis
sozlesmelerinde sozlesme bedelinin  ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger o6deme
yluktmlultklerinin yabanci para birimi veya yabanci bir para birimine endeksli olarak diizenlenmesi
mimkin olmakla birlikte, 6deme yukimlillklerinin Tirk parasi cinsinden yerine getirilmesi ve kabul
edilmesi zorunlu hale getirilmistir.
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Yeni diizenleme iizerine 6deme yiikiimliiliigii TL iizerinden yerine getirilirken ve kabul edilirken
kullanilacak TL endeksi ne olmalidir?

Odeme yukimlaliginde referans alinacak endeksin  sdzlesme serbestisi kapsaminda
kararlastirilamamasi halinde, yine Teblig’in 8. Maddesinin 28. Fikrasi esas alinabilir. Zira, anilan fikraya
gore, “bu madde uyarinca sézlesme bedeli ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger édeme
ylkimliliikleri déviz cinsinden veya dévize endeksli olarak kararlastiriimasi miimkiin olmayan
s6zlesmelerde yer alan bedeller 32 sayili Kararin Gegici 8 inci maddesi kapsaminda Tiirk parasi olarak
taraflarca yeniden belirlenirken mutabakata varilamazsa; akdedilen s6zlesmelerde déviz veya dévize
endeksli olarak belirlenen bedeller, sé6z konusu bedellerin 2/1/2018 tarihinde belirlenen gdsterge
niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi efektif satis kuru kullanilarak hesaplanan Tiirk
parasi cinsinden karsihginin 2/1/2018 tarihinden bedellerin yeniden belirlendigi tarihe kadar Tiirkiye
istatistik Kurumunun her ay icin belirledidi tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik dedisim oranlari esas
alinarak artirilmasi_suretiyle belirlenir.” Dolayisiyla, doviz cinsinden kararlastirihp da artik TL
Gzerinden 6deme yapmayi gerektirecek s6zlesme bedelleri TL'ye cevrilirken TCMB efektif satis kuru
kullanilabilir. Bu kurun 6deme giliniindeki mi yoksa fatura kesim tarihindeki mi bedelinin esas alinacagi
yine taraflarin anlasmasina baglidir. Zira, bu artik bir Bor¢lar Hukuku konusu olacaktir.

Yeni diizenleme uyarinca, mevcut sézlesmelerde diizenleyici hiikiim yoksa ek protokol / tadil
gerekebilecektir!

Odeme yiikiimliiliigiiniin TL cinsinden olmasi halinde, sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, bu
sézlesmenin taraflari arasinda bir ek protokol / tadil yapmak gerekecektir. Béyle bir protokol ya da
tadil yapilacak sézlesmeler, konusu tasit disinda olan ve Tiirk Esya Hukuku kapsaminda menkul
olarak addedilebilecek bir mal/iiriin olabilir.

Hatirlanacagi lizere, 2018 yilinda ayni Teblig’de 2018/32-51 sayil Teblig ile yapilan degisiklikle yabanci
para cinsinden veya bdyle bir para cinsine endeksli menkul satis veya kiralama sozlesmelerinden is
makineleri dahil tasit s6zlesmeleri istisna tutulmustu. Daha sonra 16.11.2018 tarihinde 2018/32-52
sayil Teblig ile yapilan degisiklikle, is makineleri bu yasak kapsamindan ¢ikariimistir.

Tiirkiye’de yerlesik kisiler kimdir?

Yeri gelmisken belirtmek gerekir ki, Ttrk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar’in Tanimlar
bashkli 2. Maddesinin (b) bendi uyarinca Tirkiye’de yerlesik kisiler “Yurtdisinda isci, serbest meslek ve
miistakil is sahibi Tiirk vatandaslari dahil Tiirkiye’de kanuni yerlesim yeri bulunan gergek ve tiizel
kisileri” ifade etmektedir.

Yabanci Para Cinsinden veya Yabanci Paraya Endeksli Kira Sézlesmeleri Bakimindan Tiirkiye’de
Yerlesik Olan Kisiler Kimlerdir?

Disarida vyerlesik kisilerin, Tirkiye’de bulunan subelerinin, temisilciliklerinin, ofislerinin, irtibat
birolarinin ya da kontrol ettikleri sirketler ile serbest bolgedeki faaliyetleri kapsaminda serbest
bolgedeki sirketlerin alici_veya kiraci olarak taraf olduklari gayrimenkul satis ve gayrimenkul
kiralama sézlesmelerinde, stézlesme bedelinin ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme

yukUmlaliklerinin doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastiriimasi mimkindur.
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Zira, Teblig’in Doviz ve Dovize Endeksli S6zlesmeler baslikl 8. Maddesi bunu mimkin kilmaktadir. S6z
konusu maddenin 19. Fikrasi boyle sozlesme imzalayabilecek kisileri “disarida yerlesik kisilerin
Tiirkiye’de bulunan; sube, temsilcilik, ofis, irtibat biirosu, dogrudan veya dolayli olarak yiizde elli ve
iizerinde pay sahipliklerinin veya ortak kontrol ve/veya kontroliine sahip bulundugu sirketler ile
serbest bolgedeki faaliyetleri kapsaminda serbest bélgelerdeki sirketler” olarak saymistir. Tlirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar'in Tanimlar baslikh 2. Maddesinin (d) bendi uyarinca
disarida vyerlesik kisiler Tirkiye'de yerlesik sayllmayan gercek ve tizel kisileri ifade ettiginden,
Turkiye’'de yerlesik sayilan kisiler disinda kalan disarida yerlesik kisilerin yukaridaki tanima uyan kisiler
bakimindan déviz cinsinden veya dévize endeksli gayrimenkul satis ve kiralama sézlesmesi imzalamak
bu agidan da bir zorunluluk olmamak gerekir.

Ancak gorilecegi lizere bu bir zorunluluk degil bir imkandir ve uygulamada, yabanci déviz kurlarinda
yasanan dalgalanmalar nedeniyle biyik zorluk yasayan ve yukaridaki tanima uyan sirketler igin yabanci
para cinsinden belirlenen veya yabanci paraya endeksli 6zellikle kira s6zlesmeleri katlanilamaz hale
gelmistir.

Vergi Usul Kanunu ile Teblig No:2008-32/34 Celismektedir!

Turkiye’de kurulmus ve faaliyetlerini Tiirkiye’de devam ettiren ve bundan da 6te 213 sayili Vergi Usul
Kanunu (VUK) uyarinca Turkge defter tutmak ve Tiirk parasini kullanmak zorunlulugu bulunan sirketler,
Teblig kapsaminda yabanci para cinsinden veya yabanci paraya endeksli kira s6zlesmesi imzalayan
kisilerden de olsa, kira bedelini yabanci para cinsinden 6demek zorunda kalmasi, 28.02.2008 tarihli
26801 sayil Resmi Gazete’de yayinlanarak yirurliige giren Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32
Sayil Karara iliskin Teblig (Teblig No: 2008-32/34) ile de celiskilidir.

Teblig No: 2008-32/34 kapsaminda yapilan diger degisiklik nedir?

Teblig’in, Doviz ve Dovize Endeksli S6zlesmeleri diizenleyen 8. Maddesinin 15. Fikrasina gore “On altinci
fikra hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla, kamu kurum ve kuruluslarinin veya Tiirk Silahli Kuvvetlerini
Giiclendirme Vakfi sirketlerinin taraf oldugu gayrimenkul satis ve gayrimenkul kiralama disinda kalan
sozlesmelerde, sézlesme bedelinin ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger édeme yiikiimliiliiklerin
déviz cinsinden veya dévize endeksli olarak (Dedisik ibare:RG-19/4/2022-31814) kararlastiriimasi,
6denmesi ve kabul edilmesi miimkiindiir.” Bu maddeye sadece “6denmesi ve kabul edilmesi” seklinde
bir ekleme yapilmis, bu sézlesmeler agisindan déviz cinsinden veya dovize endeksli bedel belirlemenin
serbestisi ddeme ve kabul etme alanlarina da yayilarak genisletilmistir.

Hatirlanacagi lzere, Teblig'in 8. Maddesinin 16. Fikrasi “Kamu kurum ve kuruluslarinin taraf oldugu
déviz cinsinden veya dévize endeksli ihaleler, sézlesmeler ve milletlerarasi andlasmalarin ifasi
kapsaminda gergeklestirilecek olan projeler dahilinde; yiikleniciler veya gérevli sirketlerin ve bunlarin
s6zlesme imzaladigi taraflarin lgiincii taraflarla akdedecegi veya bahsi gecen projeler cercevesinde
akdedilecek, gayrimenkul satis sézlesmeleri ve is s6zlesmeleri disinda kalan s6zlesmelerde, s6zlesme
bedelinin ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger édeme yiikiimliiliiklerinin déviz cinsinden veya
dovize endeksli olarak kararlastiriimasi...” ni mimkin kilmaktadir. Dolayisiyla, bu tip s6zlesmeler
acgisindan sozlesme bedelleri ve 6deme yukimlilikleri zaten déviz bazli belirlenebildiginden 15.
Maddenin dizenlemesinde bu fikranin istisna tutulmasi nedeniyle 16. Fikrada ek bir dizenleme
yapilmasina gerek kalmamistir.
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